PRIJEDLOG

Na osnovu ¢lana 363. stav 3. tacka 5) Zakona o stvarnim pravima (,,Sluzbene novine Federacije BiH, br.
66/131100/13), ¢lana 4. stav 1. tacka c) Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama
u vlasnistvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, op¢ina, gradova (,,Sluzbene novine Federacije BiH®,
br. 17/14), ¢lana 32. stav 1. tacka 5) Statuta Opc¢ine Velika Kladusa (,,Sluzbeni glasnik Op¢ine Velika Kladusa®,
br. 12/11), Op¢insko vije¢e Opc¢ine Velika Kladusa na  redovnoj sjednici odrzanoj dana

donijelo je

ODLUKU
o nacinu i uvjetima raspolaganja nekretninom
neposrednom pogodbom

Clan 1.
Ovom Odlukom odobrava se prodaja neposrednom pogodbom, u svrhu oblikovanja gradevinske ¢estice kupcu
Kudi¢ Smaila Suvadu iz Velike Kladuse, Ulica Ive Marinkovica, radi legalizacije dijela dvoriSne ograde te
izmjeStanja i izgradnje dijela ograde u Velikoj Kladusi, raskrsnica Ulice Ive Marinkovi¢a i Ulice Brezici, a u
skladu sa pravosnaznom Urbanistickom saglasnosti broj: 03-23/1-1336/18 od 26.11.2019. godine i
urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima broj: 03-23/1-1336/18 od 7.10.2019. godine, zemljista ozna¢nog po novom
premjeru kao:

- k.¢. br. 3008/3 ,,Putevi®, oranica/njiva 5. klase, povrsine 151 m? upisano u PI. br. 711 i zk. ul. br. 7860 K.O.
Velika Kladusa kao posjed i vlasnistvo Opéine Velika Kladusa sa dijelom 1/1.

Clan 2.
Cijena zemljista ozna¢enog u ¢lanu 1. ove Odluke utvrduje se u iznosu od 100,00 KM za 1 m?, tako da ukupna
kupoprodajna cijena za predmetno zemljiste u ukupnoj povrsini od 151 m? iznosi 15.100,00 KM.

Kupoprodajna cijena za predmetno zemljiste utvrdena je prema nalazu i misljenju stalnog sudskog vjestaka
arhitektonske struke Pozderac Adnana, dipl.ing.arhitekture iz Cazina od 27.9.2021. godine.

Clan 3.
Ovlascuje se Opcinski pravobranilac Opc¢ine Velika Kladusa Rasim Husi¢, nakon §to prethodno da svoje
misljenje, da u ime Op¢ine Velika Kladusa zakljuci notarski obraden kupoprodajni ugovor sa kupcem Kudié
Smaila Suvadom 1z Velike KladuSe, kao 1 da poduzme potrebne druge radnje vezano za prodaju nekretnina iz
¢lana 1. ove odluke i o svemu informira Op¢insko vijece.

Clan 4.
Kupoprodajnu cijenu iz ¢l. 2. ove Odluke kupac je obavezan uplatiti u roku od 15 dana od potpisivanja
kupoprodajnog ugovora na racun JRT Opcine Velika KladuSa otvoren kod Unicredit banke d.d. broj:
3385102226936196.

Clan 5.
Troskove notarske obrade kupoprodajnog ugovora, porez na promet nekretnina, takse za uknjizbu 1 ostale
troSkove koji se odnose na postupak kupoprodaje, snosi kupac.

Clan 6.
Predaja u posjed predmetne nekretnine ¢e se izvrSiti odmah nakon isplate kupoprodajne cijene u cijelosti.

Clan 7.
Odluka stupa na snagu danom donoSenja, a objavit ¢e se u ,,Sluzbenom glasniku Op¢ine Velika Kladusa“.

OBRAPIVAC: PREDLAGAC:
Sluzba za prostorno uredenje, Op¢inski nacelnik

imovinsko-pravne i geodetske poslove,
Odsjek za imovinsko-pravne i geodetske poslove



ObrazloZenje

Pravni osnov za donoSenje:

Pravni osnov za donoSenje sadrzan je u odredbi ¢lana 363. stav 3. tacka 5) Zakona o stvarnim pravima
(Sluzbene novine FBiH, br. 66/13 1 100/13), kojim je propisano da se prodaja odnosno optere¢enje pravom
gradenja nekretnina u vlasnistvu Federacije, kantona i jedinica lokalne samouprave izuzetno moze izvrSiti
neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske Cestice.

Nadleznost vije¢a za donoSenje odluke sadrzana je u odredbi ¢lana 4. stav 1. tacka c) Pravilnika o postupku
javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Federacije BiH, kantona, op¢ina i gradova (SI.
novine FBiH, br. 17/14) kojom je propisano da odluku o nacinu i uslovima raspolaganja nekretnina
neposrednom pogodbom ili zamjene nekretnine u skladu sa ¢lanom 363. stav 3. i 4. Zakona o stvarnim
pravima, za nekretnine koje su u vlasnistvu gradova i opc¢ina, donosi gradsko odnosno op¢insko vijec¢e na
prijedlog nacelnika op¢ine, odnosno gradonacelnika grada, i ¢lana 32. stav 1. tacka 5. Statuta Op¢ine Velika
Kladusa (,,SI. glasnik Op¢ine Velika Kladusa®, br. 12/11).

Prema odredbama Zakona o stvarnim pravima i Pravilnika, Op¢insko vije¢e u skladu sa danim ovlaStenjima
u ime jedinice lokalne samouprave odobrava prodaju nekretnine putem neposredne pogodbe na prijedlog
nacelnika op¢ine, dok se ugovor o kupoprodaji zaklju€uje u formi notarski obradene isprave.

Razlozi za donosenje:

Dana 17.2.2020. godine ovom organu obratio se Kudi¢ Suvad sa zahtjevom za otkup nekretnina sa statusom
javnog dobra i to dijela k.¢. 3008/1 upisana u PL 267 k.o. Velika Kladusa u povrsini od 151,10 m?. U zahtjevu
pored ostalog navodi da Zeli da pokrene postupak rjeSavanja imovinskopravnih odnosa, a u svrhu izdavanja
gradevinske dozvole za dvoriSnu ogradu, koja je izgradena 2005. godine i za koju posjeduje gradevinsku
dozvolu, da je prilikom rutinske kontrole terena ustanovljeno da se dio ograde nalazi na putnom pojasu te da
bi povrsinu od 151,10 m? Zelio da otkupi. Uz zahtjev je podnositelj dostavio PI. br. 267 K.O. Velika Kladusa,
zemljiSnoknjiZni izvadak za zk. ul. br. 7342 K.O. Velika KladuSa 1 geodetski elaborat izraden od strane
,FotoGeo*“ d.o.o. Velika Kladusa BR E 414-07/2018 od 17.7.2018. godine, kao i dokaz o uplati
administrativne takse. U toku postupka dostavljeno je i rjeSenje o urbanistickoj saglasnosti broj: 03-23/1-
1336/18 od 26.11.2019. godine.

cey e

KladuSa 1 P1. br. 267 K.O. Velika Kladusa za predmetnu nekretninu, izvrSen uvid u katastarski operat,
urbanisti¢ku saglasnost, uvidaj na licu mjesta radi identifikacije predmetnih nekretnina i radi pribavljanja
miSljenja nadlezne Sluzbe za prostorno uredenje, imovinsko-pravne i1 geodetske poslove. Predstavnica
nadlezne SluZbe za prostorno uredenje, imovinsko-pravne i geodetske poslove usmeno je na zapisnik prilikom
uvidaja izjavila da se dio izgradene ograde i dio koji ¢e se graditi nalaze na javnoj povrsini — ulica Brezici, da
odvijanje saobrac¢aja prema izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i stanju na terenu ne predstavlja smetnju
redovnoj upotrebi saobracajnice, koja se nalazi u uzem urbanom podrucju grada Velika Kladusa i da se radi o
lokalnoj cesti.

Urbanisticko-tehnickim uvjetima danim na osnovu stru¢ne ocjene Komisije za davanje stru¢ne ocjene u
postupku izdavanja urbanisti¢ke saglasnosti sa situacijom terena broj: 03-23/1-1336/18 od 7.10.2019. godine,
koji ¢ine sastavni dio urbanisticke saglasnosti, investitoru je odredena obaveza rijeSavanja imovinskopravnih
odnosa za parcelu oznacenu kao k.¢. br. 3008/1 K.O. Velika KladuS§a, u svrhu pribavljanja odobrenja za
gradenje za dvoriSnu ogradu oko stambenog objekta investitora koji je izgraden na susjednoj parceli k.¢. br.
3004/10 K.O. Velika Kladusa.

U skladu s navedenim, a na temelju Odluke op¢inskog vije¢a Op¢ine Velika KladuSa o ukidanju statusa javnog
dobra u opcoj upotrebi br. 01-04232/20 od 15.9.2020. godine, prijavnim listom ,,B* br. 179/2020 za K.O.



Velika Kladusa, izvrSeno je cijepanje predmetne nekretnine i formiranje nove parcele k.¢. 3008/3 ,,Putevi®,
oranica/njiva 5. klase povrsine 151 m? upisana u PL br. 711 i zk. ul. br. 7860 K.O. Velika Kladusa, kao posjed
1 vlasniStvo Op¢ine Velika Kladusa sa dijelom 1/1. Nakon dovrSenog postupka cijepanja i upisa prava posjeda
i vlasnistva u korist Op¢ine Velika Kladusa u katastarskim i1 zemljiSnim knjigama, pribavljena je procjena
vrijednosti nekretnine koja je opisana u ¢lanu 1. prijedloga ove odluke od strane stalnog sudskog vjeStaka
arhitektonske struke Pozderac Adnana, dipl.ing.arh. iz Cazina od 27.9.2021. godine, u iznosu od 100,00
KM/m?, tako da kupoprodajna cijena za predmetno zemljiste u ukupnoj povrsini od 151 m? iznosi ukupno
15.100,00 KM.

Financijska sredstva za provodenje:
Za provodenje ove odluke nisu potreba financijska sredstva Opc¢ine Velika Kladusa.

Imajuéi u vidu naprijed navedeno, sainjen je prijedlog ove Odluke i isti se podnosi Op¢inskom vije¢u na
usvajanje.



